TEIL B: BEGRUNDUNG

GEMEINDE KRUN

EINBEZIEHUNGSSATZUNG
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

,OBERE KROTTENKOPFSTRARE"

1. ERWEITERUNG

Krin, den 17.10.2023

Die Satzung besteht aus:

Teil A - Planzeichnung im M 1 : 1.000, Festsetzungen und Hinweise
durch Planzeichen und Text, Verfahrensvermerken

Teil B - Begriindung

Teil C - Umweltbericht
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Begriundung
zur
1. Erweiterung der

Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
,»Obere KrottenkopfstraRe*

der Gemeinde Kriin
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1.

Anlass, Ziel und Zweck der Anderung
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Luftbild 0.M. mit dem Bereich der Satzung (schwarz) sowie der 1. Erweiterung (rot)

Der Geltungsbereich der Satzung ,Obere Krottenkopfstral’e® liegt im Westen des
Ortes Krin sudlich der KrottenkopfstralRe, Luftlinie ca. 500 m westlich des Ortszent-
rums. Dieser Ortsteil befindet sich abgesetzt vom Hauptort inmitten landwirtschaft-
lich genutzter Flachen und wird Uber die Krottenkopf- wie Uber die Finzbachstralie
erschlossen. Das Planungsgebiet liegt auf ca. 880,00 m . NN. Die Satzung wurde
im Jahr 2016 rechtskraftig.

Die dstlich angrenzenden Grundsticke mit den FI.Nr. 178/8 und 178 (Teilflache) sol-
len nun ebenfalls bebaut werden kénnen. Um die baurechtliche Voraussetzung hier-
fur zu schaffen, hat der Gemeinderat beschlossen, die Einbeziehungssatzung
,Obere Krottenkopfstral’e“ zum 1. Mal zu erweitern.

Aussagen des Flachennutzungsplanes

Ausschnitt des rechtswirksamen Fléchennutzungspns o.M.




Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Krin ist der Bereich der Satzung
Obere Krottenkopfstralle sowie der 1. Erweiterung als Allgemeines Wohngebiet dar-
gestellt.

Vorgenommene Abgrenzung

// @

Lageplan"mi't' Abgrenzung der 1. Erweiterung, 0.M.

Einbezogen werden sollen die Grundsticke mit der FI.Nr. 178/8 und 178 (Teilfla-
che), die direkt an der Krottenkopfstral’e anliegen. Die Grenzen der 1. Erweiterung
der Einbeziehungssatzung sind im o.a. Lageplan dargestellt.

Die Erweiterung hat eine Grofde von ca. 2.700 gm. Der Bereich soll in drei Grundstu-
cke & 900 gm geteilt werden. Eigentimer der Grundstlcke ist der Landwirt, der auch
die Flachen der FI.Nr. 178 bewirtschaftet und dessen Stadl éstlich an den Geltungs-
bereich angrenzt.

Satzungsinhalt

Die Festsetzungen der rechtskraftigen Einbeziehungssatzung bleiben unverandert:
Zulassig sind Wohngebaude mit bis zu vier Wohneinheiten und einer maximal Uber-
baubaren Grundflache von 170 gm fir Hauptgebaude, die fir Flachen wie Terras-
sen Balkon, Dachlberstande bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,4
Uberschritten werden durfen. Fur die Grundflachen von Anlagen gem. § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO darf diese Grundflache um 50 % bis zu einer maximalen Grundfla-
chenzahl von 0,6 Uberschritten werden.

Ferner ist eine maximal zulassige Wandhdhe gemessen von der Oberkante Erdge-
scholfertigfulboden bis zum Schnittpunkt der AuRenkante AuRenwand mit der



Oberkante Dachhaut von 6,60 m und eine maximal zulassige Firsthbhe von 9,25 m
festgesetzt. Die Erdgeschol¥fertigfullbodenoberkante darf hierbei maximal 0,30 m
Uber der Oberkante Erschlielungsstrale liegen.

Die Gestaltung der Gebaude wird durch die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde
Krin in der jeweils glltigen Fassung geregelt.

Wie in der bestehenden Satzung wurde eine 5,50 m breite private Ortsrandeingri-
nung als private Grinflache festgesetzt, die von jeglicher Bebauung frei zu halten
und zu bepflanzen ist.

Der Geltungsbereich der Satzung ist bereits voll erschlossen. In der Krottenkopf-
strale befinden sich alle relevanten Sparten wie Abwasserkanal, Trinkwasserlei-
tung, Stromversorgung, Kommunikationsleitung, etc.. Niederschlagswasser soll Gber
die belebte Oberbodenzone versickert werden.

Der Kranzbach wurde bereits freigelegt, dessen Uberschwemmungsgebiete HQ 100
und HQ extrem tangieren das Plangebiet nicht.

Krin, den 17.10.2023

Thomas Schwarzenberger
Erster Blrgermeister



